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COMUNE di SAVONA

Estratto del verbale del
CONSIGLIO COMUNALE

DELIBERAZIONE N. 17

OGGETTO

Settore Pianificazione Territoriale € Ambientale. Servizio Urbanistica.

Progetto definitivo del PUC.

Determinazioni da assumere nell'atto di conclusiva adozione del PUC relativamente
all'adeguamento del progetto preliminare alle disposizioni introdotte dalla Legge regionale
38/2007 in tema di edilizia sociale e dalla Legge regionale 1/2008 in tema di vincolo alberghiero.

L'anno duemilanove, il giorno cinque del mese di marzo, alie ore 15,36, in Savona, nella Sala
Consiliare del Civico Palazzo, convocato ai sensi delle vigenti norme di legge e statutarie, si €
riunito il Consiglio comunale composto da:

N. COGNOME E NOME N. COGNOME E NOME N. COGNOME E NOME

1 BERRUTI Federico - Sindaco 15 COSTABILE Renato 29 MINETTI Emilia

2 ACQUARONE Mauro 16 DECIA Roberto 30 ORSI Fabio

3 ADDIS Andrea 17 DELFINO Federico 31 PARINO Alessandro
4 APICELLA Paolo 18 DELFINO Vincenzo 32 PASTORINO Milvia

5 ASCHIERO Giampiero 19 DEMONTIS Stefano 33 PESCE Pierluigi
6 BAIARDO Giovanni Battista 20 DROCCHI Roberto 34 POZZO Marco

7 BASSO Ruggiero 21 FERRERI Giuseppe 35 REMIGIO Alfredo

8 BERRUTI Claudia 22 FRACCHIA Amedeo 36 ROMAGNOLI lleana

9 BONFANTI Francesco 23 GIRAUDO Livio 37 SANTI Pietro

10 BOSSOLINO Giancarlo 24 GIUSTO Renato 38 STRINATI Claudio
11 BUSSALAI Luigi 25 LAROSA Federico 39 TURCHI Patrizia
12 CARELLA Pietro 26 LICALZI Pietro 40 VARALDO Emanuele
13 CARLEVARINO  Giovanni 27 LUGARO Sergio 41 VIGNOLA Reginaldo
14 CASALINUOVO  Giuseppe 28 MARINO Filippo

Dal verbale della seduta risultano assenti alla prima votazione i seguenti consiglieri:

REMIGIO Alfredo — DE CIA Roberto — GIUSTO Renato — STRINATI Claudio — TURCHI
Patrizia — CASALINUOVO Giuseppe — ASCHIERO Giampiero (giustificato) — FRACCHIA
Amedeo.

Presiede la seduta il presidente del Consiglio, dott. Marco POZZO.

Partecipa alla seduta il dott. Piero ARALDO nella sua qualita di Segretario generale.
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OGGETTO: SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE ED AMBIENTALE
SERVIZIO URBANISTICA.
Progetto definitivo del PUC.
Determinazioni da assumere nell'atto di conclusiva adozione del PUC relativamente
all'adeguamento del progetto preliminare alle disposizioni introdotte dalla Legge
regionale 38/2007 in tema di edilizia sociale e dalla Legge regionale 1/2008 in tema di
vincolo alberghiero.

LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO che con precedenti deliberazioni del Consiglio comunale n. 38 del 31 luglio 2008 e

n. 3 del 20 gennaio 2009 sono stati esaminati e valutati rispettivamente:

- il parere formulato da Regione e Provincia sul progetto preliminare di PUC adottato con
deliberazione consiliare n. 15 del 22 marzo 2005 e le osservazioni presentate dai Consigli di
Circoscrizione;

- le osservazioni presentate da enti e associazioni e le determinazioni conclusive da assumere in
ordine al parere formulato dalla Regione con riferimento alle aree extraurbane, posto che nella
deliberazione consiliare 38/2008 era stata rinviata la decisione al riguardo, analogamente a quella
relativa al tema delle strutture ricettive;

DATO ATTO che l'adozione del progetto definitivo di PUC ai sensi e per gli effetti dell'art. 40
della L.R. 36/1997 deve tenere conto dei seguenti elementi e/o contenuti integrativi rispetto a quelli
gia previsti nel progetto preliminare:

1. valutazioni e determinazioni conclusive in ordine a una delle osservazioni presentate da enti e
associazioni, che non ¢ stata oggetto di valutazione con la DCC 3/2009 e precisamente quella
presentata da SPES e IPS avente ad oggetto la “Cittadella dell'innovazione” a Legino;

2. valutazioni e determinazioni conclusive in ordine alle restanti osservazioni che non sono ancora
state oggetto di esame nelle precedenti deliberazioni consiliari n. 38/2008 e n. 3/2009;

3. determinazioni conseguenti all'entrata in vigore della L.R. 1/2008 in materia del c.d. “vincolo
alberghiero”;

4. determinazioni da assumere in ordine al tema della “edilizia sociale” a seguito dell'entrata in
vigore della L.R. 38/2007 con conseguente individuazione del fabbisogno di edilizia primaria e
di aree da destinare a edilizia pubblica e convenzionata,

5. adeguamento delle norme del PUC alle disposizioni introdotte dalla L.R. 16/2008, concernenti la
disciplina dell'attivita edilizia nella Regione Liguria (c.d. Testo Unico dell'Edilizia) nonché alle
modifiche conseguenti all'aggiornamento delle norme medesime al passaggio dal preliminare al
definitivo, anche in relazione agli atti di pianificazione nel frattempo conclusi (Piano Regolatore
Portuale, SUA e procedimenti speciali approvati tra le due fasi del PUC);

DATO ATTO che con riferimento alle determinazioni da assumere in ordine alle scelte relative ai
temi sopra elencati ai punti 1. (“Cittadella dell'innovazione™), 3. (Vincolo alberghiero), 4. (Edilizia
sociale), sono stati forniti dalla Giunta comunale con determina del 17 febbraio 2009, indirizzi agli
uffici in modo da predisporre i conseguenti atti;

PROPONENTE ISTRUTTORE DIRIGENTE p. SEGRETARIO GENERALE
Assessore all'Urbanistica arch. Giovanna Macario dott. Piero Araldo

F.TO DI TULLIO F.TO MACARIO F.TO OLIVERI
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CONSIDERATO che in vista della predisposizione dell'atto finale contenente il parere in merito
alle rimanenti osservazioni pervenute da parte dei privati e la conclusiva adozione del progetto
definitivo, comprensiva dell'adeguamento dei relativi atti alle determinazioni assunte sulle
osservazioni, all'adeguamento alla L.R. n. 16/2008 e alle altre norme e atti sopra citati, appare
opportuno procedere all'assunzione della determinazione in ordine ai temi relativi ai punti 1., 3. e 4.
pit sopra citati;

DATO ATTO che con la precedente deliberazione in data odierna & stata deliberata la proposta al
Consiglio in ordine alle determinazioni da assumere sul punto 1. (“Cittadella dell'innovazione” a
Legino);

RITENUTO quindi necessario procedere, prima dell'adozione dell'atto conclusivo di adozione del
PUC, a formulare al Consiglio la proposta di deliberazione circa le determinazioni da assumere sui
punti 3. e 4. sopra indicati, concernenti 1'adeguamento del preliminare di PUC alle disposizioni
introdotte rispettivamente dalla L.R. 38/2007 in materia di Edilizia Sociale e dalla L.R. 1/2008 in
materia di vincolo alberghiero;

RILEVATO in particolare che:

«  con riferimento alla L.R. 38/2007 si & proceduto, pur in assenza dell'approvazione del
Programma Quadriennale Regionale, ad individuare il fabbisogno in termini di edilizia
primaria ed a individuare, anche sulla base di osservazioni e proposte pervenute al riguardo,
gli ambiti e/o distretti in cui una parte dell'edificazione residenziale ivi prevista pué fornire
risposta alle domande di edilizia sociale;

- con riferimento alla L.R. 1/2008, che espressamente impone che i progetti preliminari di
PUC vengano adeguati alla nuova disciplina in sede di approvazione del progetto definitivo,
si € proceduto ad effettuare gli adempimenti di cui all'art. 2, previa ricognizione, delle
strutture interessate dal c.d. “vincolo alberghiero” e a valutare le conseguenti proposte di
svincolo pervenute;

DATO ATTO che, sulla base degli indirizzi come sopra forniti dalla Giunta in data 17.02.2009, il
competente Settore Urbanistica ha proceduto a formulare le relative proposte contenute
rispettivamente negli elaborati allegati sub 1 e 2 del presente provvedimento;

RITENUTO di condividere integralmente le proposte di cui sopra cui si rinvia integralmente per le
motivazioni ed i contenuti dando atto che gli adempimenti in parola comportano anche modifica al
PUC preliminare;

Attesa la competenza del Consiglio comunale a deliberare in relazione all’art. 42, comma 2,
lettera b) del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,

Formula la presente proposta di deliberazione

1. di assumere le determinazioni di cui sopra quali dettagliatamente indicate negli elaborati n. 1 e
n. 2 allegati al presente atto quale parte integrante ¢ sostanziale;

2. di dare atto che le determinazioni come sopra assunte comportano modifica al preliminare di
PUC che confluisce nella adozione del PUC definitivo.

PROPONENTE ISTRUTTORE DIRIGENTE p. SEGRETARIO GENERALE
Assessore all'Urbanistica arch. Giovanna Macario dott. Piero Araldo

F.TO DI TULLIO F.TO MACARIO F.TO_OLIVERI
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Parere di regolarita tecnica

Il sottoscritto, Direttore del Settore Pianificazione Territoriale ed Ambientale, ai sensi
dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, esprime parere favorevole in merito alla regolarita
tecnica del presente atto.

Data 19 febbraio 2009 IL DIRETTORE DEL SETTORE
PIANIFICAZIONE TERRITORIALE ED AMBIENTALE
f.to arch. Giovanna MACARIO

Parere di regolarita contabile

Il sottoscritto, Direttore del Settore Gestione Risorse Umane e Finanziarie, ai sensi dell’art.
49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, esprime parere “non necessario” in merito alla regolarita
contabile del presente atto.

Data 19 febbraio 2009
IL DIRETTORE DEL SETTORE
GESTIONE RISORSE UMANE E FINANZIARIE
f.to dott.ssa Angela Ilaria GAGGERO

Osservazioni sulla conformita alle leggi, allo statuto e ai regolamenti

Il sottoscritto, Vicesegretario Generale, ai sensi dell’art. 39 del vigente Statuto comunale,
formula le seguenti osservazioni in merito alla conformita del presente atto alle leggi, allo statuto
ed ai regolamenti: “parere favorevole”.

Data 19 febbraio 2009 p. IL SEGRETARIO GENERALE
dott. Piero ARALDO
f.to dott.ssa Clara OLIVERI
PROPONENTE ISTRUTTORE DIRIGENTE p. SEGRETARIO GENERALE
Assessore all'Urbanistica arch. Giovanna Macario dott. Piero Araldo

F.TO DITULLIO F.TO MACARIO F.TO OLIVERI




IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la proposta deliberativa n. 32 del 20 febbraio 2009 formulata dalla Giunta comunale;

Dato atto che sulla proposta deliberativa in oggetto ¢ stato acquisito il parere della Seconda
Commissione consiliare permanente che nella seduta del 24 febbraio 2009 ha espresso parere
favorevole;

Visti i pareri in ordine alla regolarita tecnica e contabile, espressi ai sensi dell’articolo 49 del
D.Lgs. 267/2000;

Dato atto che con nota prot. n. 8642 del 20 febbraio 2009 ¢ stato richiesto alle cinque

Circoscrizioni di esprimere il parere sulla pratica in oggetto, ai sensi dell'articolo 35 dello Statuto
comunale;

Dato atto che le Circoscrizioni hanno espresso il parere richiesto con i seguenti
provvedimenti:

- Prima Circoscrizione — deliberazione n. 7 del 4 marzo 2009 — parere contrario;

- Seconda Circoscrizione - deliberazione n. 6 del 3 marzo 2009 — parere contrario;

- Terza Circoscrizione — deliberazione n. 7 del 3 marzo 2009 — parere favorevole;

- Quarta Circoscrizione - deliberazione n. 7 del 3 marzo 2009 — parere favorevole;

- Quinta Circoscrizione — non & stato espresso alcun parere poiché la seduta, regolarmente
convocata per il giorno 2 marzo 2009, é andata deserta per mancanza del numero legale
(nota prot. n. 10515 del 3 marzo 2009),

Sentiti gli interventi di cui al verbale della seduta;

Visto 'emendamento presentato dal Sindaco e dai Capigruppo di maggioranza, corredato dei

relativi pareri e allegato al presente provvedimento per farne parte integrante e sostanziale (Allegato
“ A”);

Dato atto che lemendamento & stato approvato con votazione, espressa con sistema
elettronico, il cui esito viene cosi accertato e proclamato dal Presidente:

Presenti: n. 33
Astenuti: n. 0
Votanti: n. 33
Voti favorevoli: n. 21
Voti contrari: n. 12 (SANTI, PARINO, DELFINO F., MARINO, COSTABILE, BAIARDO,

ORSI, ACQUARONE, BUSSALAI, DELFINO V., ROMAGNOLI,
PESCE)



Ritenuto che la proposta deliberativa di che trattasi ¢ meritevole di approvazione nel testo
modificato a seguito dell'adozione dell'emendamento di cui sopra;

Con votazione, espressa con sistema elettronico, il cui esito viene cosi accertato e
proclamato dal Presidente:

Presenti: n. 36 (risultano assenti al voto i consiglieri REMIGIO, TURCHI, STRINATI,
GIUSTO, ASCHIERO)

Astenuti: n. 1 (FRACCHIA)

Votanti: n. 35

Voti favorevoli: n 23

Voti contrari: 1. 12 (SANTI, PARINO, DELFINO F., MARINO, COSTABILE, BAIARDO,
ORSI, ACQUARONE, BUSSALAI, DELFINO V. ROMAGNOLI,
PESCE)

DELIBERA

1) di dare atto che, a seguito dell'adozione dell'emendamento presentato dal Sindaco e dai
Capigruppo di maggioranza (Allegato A), il paragrafo denominato “Le misure strutturali a
favore dell'edilizia sociale” dell'allegato 1 della deliberazione, risulta cosi riformulato:

“LE MISURE STRUTTURALI A FAVORE DELL'EDILIZIA SOCIALE

L'ultima manovra per dare attuazione alla politica di edilizia sociale secondo le indicazioni
contenute nella legge regionale deve essere costituita dall'accollo ai nuovi interventi di
espansione previsti dal PUC di una quota di oneri volti alla realizzazione di edilizia pubblica
(cosiddetta monetizzazione) nel caso in cui l'intervento di nuova edificazione non sia gravato
dall'obbligo di realizzare direttamente una quota di ERP, nei termini e secondo le scelte pin
sopra delineate.

Al riguardo va in via preliminare osservato che la LR 38/2007 e, quindi, le nuove disposizioni
da essa introdotte — il cui impatto nelle scelte urbanistiche & di grande novita e di inevitabile
impatto anche in termini economici — sono entrate in vigore quando il PUC preliminare era gia
stato adottato e quando vari strumenti urbanistici attuativi o progetti erano gia stati presentati. E'
da evidenziare a tale proposito che il preliminare di PUC ha “recepito” sia alcuni S.U.A. gia
adottati dal Consiglio comunale, sia altri S.U.A. o progetti presentati (corrispondenti agli ambiti
s.a.s.) talché il Consiglio comunale con I'adozione del preliminare di PUC ha anche avvallato la
nuova previsione urbanistica corrispondente a tali S.U.A. o progetti in corso. Altri strumenti
attuativi, ed in particolare quello che interessa le aree di Piazza del Popolo, sono stati presentati
successivamente alla adozione del preliminare e, quindi, gli stessi ad oggi potrebbero essere
approvati se ed in quanto conformi al PUC in itinere e al PRG vigente, senza essere gravati dalle
limitazioni di cui all'art. 26 della legge regionale 38/2007, non essendo ancora approvato il
PQR.



Pertanto alla luce del quadro sopra rappresentato e delle scelte sopra delineate, si ritiene che la
quota di monetizzazione per l'edilizia pubblica in misura non inferiore al 10% deve essere
accollata a tutti i nuovi interventi di edilizia residenziale previsti dal PUC, sia relativi agli ambiti
sia relativi ai distretti, per i quali non venga prevista la realizzazione di una quota di edilizia
pubblica nei termini pit sopra indicati. Da tale onere possono essere esclusi i soli progetti o
SUA gia presentati alla adozione del progetto definitivo di PUC se ed in quanto le relative
previsione urbanistiche siano gia state in via preliminare condivise nel preliminare di PUC come
& nel caso degli ambiti denominati s.a.s. o di quegli SUA e progetti che prevedono nuove
volumetrie residenziali gia ammesse dal preliminare di PUC.”;

2) di assumere le determinazioni di cui alle premesse della proposta deliberativa quali
dettagliatamente indicate negli elaborati n. 1/A (nuovo elaborato a seguito dell'approvazione
dell'emendamento del Sindaco e dei Capigruppo di maggioranza) e n. 2 allegati al presente atto
quale parte integrante e sostanziale;

3) di dare atto che le determinazioni come sopra assunte comportano modifica al preliminare di
PUC che confluisce nella adozione del PUC definitivo.



ALLEGATO "A"

SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORALE ED AMBIENTALE - SERVIZIO URBANISTICA.

Progetto definitivo del PUC.

Determinazioni da assumere nell'atto di conclusiva adozione del PUC relativamente
all'adeguamento del progetto preliminare alle disposizioni introdotte dalla Legge regionale 38/2007
in tema di edilizia sociale e dalla Legge regionale 1/2008 in tema di vincolo alberghiero.

11 Sindaco del Comune di Savona e i Capigruppo di maggioranza

alla luce del lavoro di esame della proposta di deliberazione di cui all'oggetto avanzano la seguente
proposta di emendamento:

Si propone di emendare l'allegato 1 della delibera con riferimento al paragrafo denominato “le
misure strutturali a favore dell'edilizia sociale” (terzo capoverso) come segue:

di sostituire a pagina 7 il valore 5% con il valore 10%.

IL SINDACO

RITEMATO ALUA DELIBERAZIOME COMSILTARE
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OGGETTO: Settore Pianificazione Territoriale e Ambientale.

Progetto definitivo del PUC.
Determinazioni da assumere nell'atto di conclusiva adozione del PUC relativamente

all'adeguamento del progetto preliminare alle disposizioni introdotte dalla Legge
regionale 38/2007 in tema di edilizia sociale e dalla Legge regionale 1/2008 in tema di

vincolo alberghiero.

Emendamento presentato in data 5 marzo 2009 dal SINDACO.

PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ TECNICA

..............................................................................................................................................................................................
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OSSERVAZIONI SULLA CONFORMITA’ ALLE LEGGI, ALLO STATUTO E Al REGOLAMENTI




ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE CONSILIARE
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Comune di Savona

ALLEGATO N.1 nel testo originario

EDILIZIA SOCIALE

L'osservazione n. 108 contiene una generica richiesta di prevedere all'interno del PUC
aree da destinare a edilizia pubblica. Al riguardo ¢ in primo luogo da rilevare che tale
richiesta & stata formulata anche in alcune osservazioni presentate dai Consigli di
Circoscrizione oggetto di valutazione con DCC n. 38/2008, nonché in osservazioni da
parte di enti e associazioni oggetto di valutazione con DCC n. 3/2009.

Con tali pronunciamenti del Consiglio comunale si ¢ in primo luogo dato atto che Ia
richiesta di individuare nuove aree da destinare all'edilizia cosiddetta “sociale” ¢,
oggi, uno dei contenuti obbligatori del PUC a seguito dell'entrata in vigore della
L.R. 38/2007, che richiede I'inserimento nei PUC di una quota di edilizia pubblica e
convenzionata, rapportata al fabbisogno di edilizia primaria e alle potenzialita
edificatorie previste dal PUC medesimo.

In ordine alla necessitd di adeguamento del PUC ai contenuti di tale legge & in primo
luogo da rilevare che nelle more del procedimento di formazione del PUC sono gid stati
approvati alcuni strumenti urbanistici volti ad individuare ed attuare interventi di edilizia
“sociale”, sia strettamente pubblica, nei termini definiti dalla ridetta L.R. 38/1998, sia
convenzionata, segnalando al riguardo come anche quest'ltimo tipo di edilizia &
contemplato dallo schema di P.Q.R., adottato dalla Giunta regionale (e di prossima
approvazione da parte del Consiglio regionale) tra I'edilizia che consente di dare una
risposta al tema della domanda di fabbisogno di edilizia primaria.

|GLI INTERVENTI IN CORSO |
Gli interventi gid approvati e come tali di prossima attuazione sono i seguenti:

1. recupero immobile in Via Pia ~ intervento ricompreso nel programma social

housing;
TIPOLOGIA ERP C. M. CONV.
n. alloggi 9 - -
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